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Danske Bank
Vi kan skog! 
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• Uppsala
• Västerås

• Stockholm

• Skövde

• Göteborg • Jönköping

• Halmstad
• Växjö

• Kalmar

• Helsingborg
• Kristianstad

• Agri Center

Marknadens mest kompetenta specialister 
inom skog och lantbruk

Skogs & Lantbruksspecialister 
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Grafiska papper står för cirka 15% av svensk skogsindustri

30%
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Efterfrågan på grafiska papper i Europa har halverats sedan 
Finanskrisen; i april-juni minskade efterfrågan med 24%

-5% cagr 2008-
2019
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Stängning av grafiska pappersbruk i Norden 2020 (hittills…)

2,6 milj ton 
årskapacitet 
stängs under slutet 
av året

Mer kommer att 
att behöva 
stängas, i Sverige, 
Finland eller 
Europa…
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Massapris NBSK SEK/ton och lager i leveransdagar
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Trävarulager gran och fura Sverige.
Miljoner m3 Sista mätpunkt juli 2020

Källa: Skogsindustrierna
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Svenska virkespriser massaved och timmer snitt. 
Leveransvirke kr/ m3fub.
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Skillnad i kronor/m3fub mellan tall och grantimmer per region.

Källa: Skogsstyrelsen
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Fastighetsmarknaden – färsk prisstatistik! 

Källa: Ludvig & CO 
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Skogspriser i kr/m3sk,  nominella tal

Utveckling Innevarande år 5 år
Norra 5,1% 16,6%
Mellersta 6,9% 19,3%
Södra -2,8% 19,9%
Sverige 2,5% 18,9%
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Arrondering Strandnära

Källa: Swefa

Några ”sanningar” om prispåverkande faktorer...

Götaland liten 
skillnad

Svealand premierar
bra objekt

Strand betalas lägre (!?)
I Norrland

Svealand neutralt

Götaland premieras
strand med +3 %

Störst skillnad i Norrland,
upp till 7 %
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Bonitet, över medel Bonitet, under medel

Källa: Swefa

Några ”sanningar” om prispåverkande faktorer...

Premieras i 
Svealand och 
Götaland men inte i 
så stor utsträckning

Lägst i Norrland -3 %

Något lägre i 
Svealand –1 %

Inget samband

Störst effekt i 
Norrland
+3 %
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Bonitetens påverkan på avkastningen 

3 % kalkylränta

Den bördiga fastighetens mark är alltså 4,2 gånger mer värd än den  med fattigare mark. 

Fastighet 1
Ståndortindex G22 (bonitet 6,1) 

Fastighet 2
Ståndortindex G32 (bonitet 11,7)

Diskonterat kalmarksvärde 8 500 kr/ha Diskonterat kalmarksvärde 35 700 kr/ha.
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Årlig tillväxt * 250 kr/m3sk

2788 * 250 = 700 tkr 

700 tkr förräntar vid 4 % ränta 

17 500 tkr 

71 972 * 550 kr/m3sk ger 

Marknadsvärde 39 500 000 kr

17 500 / 39 500 = 44 % 
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Bankens Värderingmall 
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Kassaflöde skogsbruksplan

Netto 10 år: 1 380 tkr
Årligt netto: 138 tkr
Kalkylränta: 4 % 
Förräntar:      3 450 tkr 

• Men vad händer år 11? 

• Hur mycket kan vi amortera?

• Långsiktig belåning

• Likvid post 
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FASTIGHETSMARKNADEN 

Vad tror vi om framtiden? 

Vår analys: 

• Fortsatt stark optimism på marknaden 

• Stabil eller ökande snittprisnivå i hela landet under resten av året 

• Utbudet bör öka 2021 när säljarna är redo igen!

• Räkna på avkastningsmöjligheterna, köp rätt skog för dina behov och din kalkyl 

• Analysera fastigheterna – ta hjälp av Danske Banks kunniga specialister! 
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En rådgivare för både 
privat- och 

gårdsekonomi

Rådgivare som kan 
och förstår 

gårdsägande

Finansiell planering för 
både den privata och 

gårdens ekonomi

Kundservice för både 
privat- och 

företagsfrågor

Danske Gårdsägare
- specialiserade på gårdsägare
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Skogskonto

Vår ambition är att ha marknadens bästa ränta på våra 
skogskonton. För närvarande är den rörliga räntan

0,95 %. 



Frågor?
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Typiskt krismönster – flykt till “safe havens” denna gång följt av en annorlunda 
kombination: osäkerhet men fortfarande ganska så god riskaptit  gynnar kronan 

Källa: Macrobond, Bloomberg

USD, EUR, GBP vs SEK (100 = January 2019)
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FASTIGHETSMARKNADEN 

Fastighetsmarknaden – färsk prisstatistik!  

Källa: Ludvig & CO 
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